Povinnosti pravnické osoby na tseku pozarni ochrany

se zamérenim na spolecenstvi vlastniki jednotek podle zakona o vlastnictvi byt — metodicka
pomicka

ZAKON 72/1994 Sb., ze dne 24. brezna 1994, kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostoriim a doplfuji

nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytt) byl k 1.1.2014 zruSen!

Nova uprava spoluvlastnickych vztaht je uvedena v novém obéanském zakoniku s platnosti od
1.1.2014:

ZAKON 89/2012 Sb., ze dne 3. iinora 2012, Obc¢ansky zakonik,
Cast tieti, Hlava Il, Dil 4, Oddil 4, 5a 6

Vynatek: Definice spolecenstvi vlastniku, vznik, ucel:
Spolecenstvi viastniki
§ 1194

(1)Spolecenstvi vlastnikl je pravnicka osoba zaloZena za ucelem zajiStovani spravy domu a
pozemku; pfi naplfiovani svého Ucelu je zplUsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem.
Spolecenstvi vlastnikl nesmi podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti
podnikatel(l nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

(2)Clenstvi ve spoleéenstvi vlastnikl je neoddéliteln& spojeno s vlastnictvim jednotky. Za dluhy
spolecenstvi vlastnikd ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych ¢astech.

§ 1195

(1)Spolecenstvi vlastniki mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku.

(2)K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi viastnikl zajisti dluh jiné osoby, se nepfihlizi.
§ 1196
(1)Spolecenstvi vlastnikl pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami.

(2)Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi vliastnik( viastniky
jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

§ 1197

Sdruzi-li se spolecenstvi vliastniku s jinym spolecenstvim vlastnikd ke spolupraci pfi naplfiovani svého
ucelu nebo stane-li se ¢lenem pravnické osoby sdruzujici spole€enstvi vlastnik nebo vlastniky
jednotek nebo jinak plsobici v oblasti bydleni, nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, nez je
poskytnuti ¢lenského vkladu nebo poskytovani ¢lenskych prispévkl. Zavaze-li se spoleenstvi
vlastnikd podilet se na ztraté jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepfihlizi se k tomu.

§ 1198

(1)Nebylo-li spoleCenstvi viastnikd zalozeno jiz dfive, zalozi je vlastnici jednotek, kde je alespori pét
jednotek, z nichz alespon tfi jsou ve vlastnictvi tfi riznych vlastnikd, nejpozdéji po vzniku vlastnického
prava k prvni pfevedené jednotce.

(2)Do verejného seznamu se nezapise vlastnické pravo k dalSi pfevedené jednotce, pokud neni
prokazan vznik spole€enstvi vlastnikd. To neplati pfi nabyti jednotky do vlastnictvi prvnim vlastnikem.

§ 1199

Je-li vdomé méné nez pét jednotek, muze byt spoleCenstvi vlastnikll zaloZzeno, pokud s tim souhlasi
vSichni viastnici jednotek.



§ 1200

Zalozeni spolecenstvi viastniku

(1)Spolecenstvi vlastnikl se zalozi schvalenim stanov. Nebylo-li spole€enstvi viastnikl zalozeno
prohlaSenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam nebo ujednanim
ve smlouveé o vystavbé, vyZzaduje se ke schvaleni stanov souhlas vlastnikll v§ech jednotek.

(2)Stanovy obsahuiji alespori

a)nazev obsahujici slovo ,spole€enstvi vlastnik(“ a oznaceni domu, pro ktery spole€enstvi vlastnikd
vzniklo,

b)sidlo ur¢ené v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnik( vzniklo; neni-li to mozné, na jiném vhodném
misté,
c)Clenska prava a povinnosti vlastnik( jednotek, jakoz i zpUsob jejich uplatfiovani,

d)uréeni organd, jejich pusobnosti, poétu ¢lent volenych organu a jejich funkéniho obdobi, jakoz i
zpusobu svolavani, jednani a usnaseni,

e)uréeni prvnich ¢lent statutarniho organu,
f)pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych &asti,

g)pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pro pfispévky na spravu domu a uhradu cen sluzeb a pro
zpusob urcéeni jejich vyse placené jednotlivymi vliastniky jednotek.

(3)Stanovy vyzaduji formu verejné listiny. To neplati, zaklada-li se spoleCenstvi prohlasenim o
rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam ujednanim ve smlouvé o
vystavbeé.

§ 1201

Bylo-li spole¢enstvi viastnikll zaloZeno prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam nebo ujednanim ve smlouvé o vystavbé, nepfihlizi se k zménam stanov
provedenym pfed vznikem spolecenstvi viastniku.

§ 1202

(1)Dokud ma néktery zakladatel spole¢enstvi vliastnik( vétSinu hlasu, je spravcem domu a pozemku.
Pro tento ucel se na strany smlouvy o vystavbeé hledi jako na jednu osobu.

(2)Na spravu se pouziji pravidla uréena v prohlaseni a pro rozhodovani ve vécech spravy se obdobné
pouziji ustanoveni o shromazdéni. K rozhodnuti svola viastniky jednotek spravce; pfi rozhodovani se
nepfihlizi k hlastim spravce prevysujicim soucet hlasli véech ostatnich vlastnikl jednotek.

§ 1203

Ztrati-li spravce vétSinu hlast, poda nejpozdéji do Sedesati dnu jako statutarni organ spolecenstvi
vlastnikd navrh na zapis spolecenstvi vlastnikli do verejného rejstiiku a nejpozdéji do devadesati dnu
svola shromazdéni. Neucini-li to, mize tak ucinit kterykoli vlastnik jednotky.

§ 1204

Vznik spolecenstvi vliastnikt

Spolecenstvi viastnikl vznika dnem zapisu do verejného rejstfiku.



§ 1205

Organy spolecenstvi vlastnik( — statutarni organ spolecenstvi
vilastnik

(1)Nejvyssi organ spolecenstvi vlastnikl je shromazdéni. Statutarni organ je vybor, ledaze stanovy
urci, Ze je statutarnim organem predseda spole¢enstvi vlastniku. ZFidi-li stanovy dalS$i organy, nelze
jim zalozit pusobnost vyhrazenou shromazdéni nebo statutarnimu organu.

(2)Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je pIné svépravny a je bezuhonny ve smyslu jiného pravniho pfedpisu upravujiciho
Zivnostenské podnikani.
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Shromazdeéni
§ 1206

(1)Shromazdéni tvofi vSichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlas odpovidajici velikosti
jeho podilu na spole¢nych €astech; je-li vSak viastnikem jednotky spolecenstvi viastnik(, k jeho hlasu
se nepfihlizi.

(2)Shromazdéni je zpUsobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji vétSinu vSech
hlas. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych viastnikd jednotek, ledaze
stanovy nebo zakon vyzaduji vy$si pocet hlasu.

§ 1207

(1)Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka.
Statutarni organ svola shromazdéni i z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu véech
hlast, nejméné vsak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromazdéni k zasedani na naklad
spolecenstvi vlastnikd sami.

(2)Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
vlastniku jednotky v€as se s nimi seznamit.

§ 1208

Do plsobnosti shromazdéni patfi

a)zména stanov,

b)zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c)volba a odvolavani ¢lenl volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d)schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni spole€enstvi
vlastniku a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispévkd na spravu domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyuctovani nebo vyporadani nevyCerpanych prispévkd,

e)schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuétovani cen sluzeb na
jednotky,

f)rozhodovani

1.0 Clenstvi spole€enstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,
2.0 zméné ucelu uZivani domu nebo bytu,

3.0 zméné podlahové plochy bytu,

4.0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5.0 zméné podilu na spole¢nych &astech,

6.0 zméné v urleni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,



7.0 opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, pfevySuji-li naklady ¢astku stanovenou provadécim
pravnim pfedpisem; to neplati, pokud stanovy ur&i néco jiného,

g)udélovani pfedchoziho souhlasu
1.k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.k nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje ¢astku stanovenou
provadécim pravnim pfedpisem, nebo k jinému nakladani s nimi; to neplati, pokud stanovy urci néco
jiného,

3.k uzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnikd véetné schvaleni vySe a podminek aveéru,

4.k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h)urCeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméng, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
0 rozsahu ¢innosti,

i)rozhodovani v dalSich zalezZitostech uréenych stanovami nebo v zalezitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

§ 1209

(1)Je-li pro to dllezity divod, muze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleéenstvi viastnik,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezZitosti rozhodl; v ramci toho mlze téz
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi
meésicl ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika.

(2)Je-li pro to dllezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
ktera byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

NARIZENi VLADY 371/2004 Sb., kterym se vydavaji vzorové stanovy spoleéenstvi vlastniku
jednotek — zruseno zakonem 89/2014 Sb. — obéanskym zakonikem



NARIZENi VLADY 366/2013 Sb., ze dne 30. fijna 2013 o Gpravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim:

VlIada nafizuje k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik:
CAST TRETI

SPOLECNE CASTI NEMOVITE VECI

§4

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci mize byt vedle pozemku, na némz je dlim postaven, také pozemek
funk&né souvisejici s provozem a spravou domu a s uzivanim jednotek, na némz jsou zejména
zpevnéné plochy, pfedzahradky, parkovaci plochy, dvory nebo na némz jsou umistény drobné stavby,
zejména CistiCka odpadnich vod, septik, trafostanice, domovni kotelna a dalsi stavby, které jsou
nezbytné k zajisténi provozu a spravy domu.

4

Spolecné casti domu
§5

(2)Spole€nymi ¢astmi domu, jako ¢astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoz i pro zachovani bytu jiného vlastnika jednotky, a zafizeni
slouzici i jinému vlastniku jednotky k uzivani bytu podle § 1160 odst. 2 obCanského zakoniku, jsou
zejména

a)vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény domu,

b)stfecha véetné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodu, lavek, destovych Zlabl a svodu
venkovnich &i vnitfnich,

c)kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, v€etné vyvlozkovani pofizeného spolu s
kominem, mimo dodate¢né instalovanych kominovych vlozek pofizenych se souhlasem osoby
odpovédné za spravu domu jednotlivymi vlastniky jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotiebice
téchto vlastnik( a které tvori jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebice,

d)zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, chodby, vyplné stavebnich
otvoru hlavni svislé konstrukce (okna véetné okenic),

e)vykladni skfifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné obvodové stény domu, v€etné
vnéjSiho skla a rolety vykladce, ktera je vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika jednotky, kromé &asti
vykladce vstupujicich od vnitfniho povrchu obvodové stény do vnitfniho prostoru mistnosti,

f)balkony, lodzZie, terasy, atria, i v pfipadé, Ze jsou pfistupné pouze z bytu, dvefe z balkona, lodzii a
teras; tyto spolecné &asti, jsou-li pfistupné pouze z bytu, jsou vzdy ve vyluéném uzivani vlastnika
pFislusné jednotky,

g)domovni kotelny, mistnosti vyménikovych (pfedavacich) stanic, v€etné vSech technickych zafizeni a
soucasti, nejsou-li ve vlastnictvi jiné osoby,

h)vytahy ve spole¢nych ¢astech, véetné evakuacnich a pozarnich vytahd, autovytaht a autoploS$in,
vnéjsi pozarni schodiste,

i)pady, mandlovny, pradelny, suSarny, kocarkarny, kolarny, sklepni koje a mistnosti nachazejici se ve
spole¢nych ¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu,

j)bazény, dale prostory, v nichz jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty v jednotce.

(2)Spole€nymi ¢astmi domu jsou vzdy obvodové stény prostorové ohraniCujici byt i v pfipadé, ze jde o
nenosné svislé konstrukce, dale vSechny nosné svislé konstrukce uvnitf bytu, jako jsou zejména
stény, sloupy a pilife, vzdy s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné
krytiny na sténach, tapety, dfevéné i jiné obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZzeni stén
nebo strop(, a dale konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

(3)Podlahy jsou spole€nymi ¢astmi domu, vyjma podlahovych krytin v byté a v§eho, co je spojeno s
poloZzenim &i usazenim a s funkci pfisluSného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroCejovou
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protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sou€asti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych
¢asti domu.

§6
Spole¢nymi ¢astmi domu jsou dale

a)pfipojky od hlavniho Fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatell, domovni potrubi odpadnich vod az po vypust
(zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z bytu, domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

b)rozvody elektrické energie az k bytovému jisti¢i za elektromérem,
c)rozvody plynu az k uzaveéru pro byt,

d)rozvody vody teplé i studené véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méFidlim pro byt, nebo k uzavérim pro byt, nejsou-li instalovana
meéfidla pro jednotlivé byty, v€etné téchto méfidel nebo uzavér(; to se netyka rozvodl uvnitf bytu,
v€etné vodovodnich baterii,

e)jde-li o centralni vytapéni, cela soustava rozvodu tepla, véetné rozvodl v byté, radiatord a jinych
otopnych téles, véetné termostatickych ventill a zafizeni slouziciho k rozuctovani naklad na topeni;
¢asti rozvodl umisténé v byté, radiatory a termostatické ventily jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
jednotky jako spolecné &asti,

f)protipozarni zafizeni, nouzové osvétleni véetné zaloznich zdrojl, osvétleni spole¢nych ¢asti,
g)veskera zafizeni vzduchotechniky az k zapojeni do bytu, pokud byla pofizena jako spole¢na; to se

netyka zafizeni vzduchotechniky, pofidi-li je vlastnik jednotky; obdobné to plati pro veskeré druhy
ventilaci,

h)systémy rozvodu a pfijmu televizniho signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu,

i)rozvody telefonu, domaci zvonek, vnitini vybaveni a umélecka vyzdoba spoleénych €asti domu,
vjezdové zavory, brany, vrata a jiné pfisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k
uzivani jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto ucelu uréeno.

CAST CTVRTA
PODROBNOSTI O CINNOSTECH TYKAJICiCH SE SPRAVY DOMU A
POZEMKU

Cinnosti tykajici se spravy domu a pozemku
§7

Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi
zejména

a)provoz, udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, véetné zmeén
vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu, jako
spole€nych ¢asti, dale spole€nych &asti vyhrazenych k vyluénému uzivani vliastniku jednotky, pokud
podle prohlaseni nebo stanov spole€enstvi vlastnikd jednotek nejde o Cinnost pfislusejici vlastniku
jednotky v ramci spravy této spole¢né Casti na vlastni naklady,

b)revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipozarniho zafizeni,
hromosvodu, rozvodu energii v€etné tepla, teplé vody, pitné vody a telekomunikacnich zafizeni, a
jinych spolecnych zafizeni podle technického vybaveni domu,

c)udrzba pozemku a udrzba pfistupovych cest na pozemku,

d)uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné
moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech pfedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle
jinych pravnich pfedpisu vyzadovana, pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo
nemeéni spolec¢né ¢asti domu.



§8
Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich &innosti se rozumi zejména

a)zajisStovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, v€etné vedeni pfislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute€nému provedeni podle jinych pravnich pfedpistt)a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisa,

b)stanoveni a vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od vlastnikl jednotek jako zaloh na
pFispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyucétovani a
vyporadani,

c)vedeni ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafovych pfiznani, fadné hospodareni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu &lenl spolecenstvi vlastnikd jednotek,

d)uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni pfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vliastnikl jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastnikl jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a se stanovami
spole¢enstvi vlastnikl jednotek,

e)Cinnosti spojené s provozovanim spolecnych €asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv,

f)vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatiovani ochrany prav vlastnikd jednotek.

§9

Neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vyzaduje nezavadny stav domu, a pfimo
hrozi nebezpedi, ze dojde k poskozeni jiného bytu, je osoba odpovédna za spravu domu opravnéna
Cinit opatfeni ke zjednani napravy i v pfipadé, ze nejde o ohrozeni nezavadného stavu domu jako
celku. Pravo vlastnika jednotky €init opatfeni k napravé tim neni dotceno.

§ 10

(1)Pro ucely spravy domu a pozemku je osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravnéna
sjednavat smlouvy tykajici se zejména

a)zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b)zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spolecnych €asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c)pojisténi domu,

d)najmu spole¢nych ¢asti domu a

e)zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych ¢asti domu a s
uzivanim jednotek, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a pozemku opravneéni je

provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregaty a podobna
vyhrazena technicka zafizeni.

(2)Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku dohlizi na pIlnéni uzavienych smluv a vymaha
naroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

§ 11

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku je opravnéna, urci-li tak shromazdéni vlastniki
jednotek, uzavfit nebo ménit smlouvu s osobou, ktera ma zajiStovat nékteré €innosti spravy domu a
pozemku.

§ 12

Pro ucely rozvrzeni prispévku ve stejné vysi na kazdou jednotku podle § 1180 odst. 2 obcanského
zakoniku se odménami osoby, ktera dim spravuje, rozumi odména spravce v domé, kde nevzniklo
spolecenstvi vlastnikl jednotek; odménami ¢lend organd osoby, ktera dim spravuje, se rozumi
odmeény ¢lenud volenych organu spole€enstvi vlastnikd jednotek.
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Nékteré dalSi ¢innosti spolecenstvi viastniku jednotek pfi spravé
domu a pozemku

§13

(1)V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi vlastnik( jednotek je rozhodovani o nabyti, zcizeni
nebo zatizeni movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedosahne v kalendarnim roce souhrnné ¢astky
10000 K¢, dale rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zUstatkova cena v
kalendafnim roce nepresahuje v souhrnu 10000 K&; to neplati, pokud stanovy spolecenstvi vlastnik
jednotek urci néco jiného.

(2)V pusobnosti statutarniho organu spolecenstvi viastnik(i jednotek je rozhodovani o opravé nebo
stavebni Upravé spolecnych €asti nemovité véci, nepfevysuji-li naklady v jednotlivych pfipadech
¢astku 1000 K¢ v praméru na kazdou jednotku; tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zpusobené
havarii na spolec¢nych ¢astech, nebo pokud stanovy spole€enstvi vlastnikd jednotek urci néco jiného.

§14

(1)K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve vlastnictvi spole€enstvi viastnikd jednotek nebo
k jinému nakladani s nimi miaze shromazdéni vlastnikt jednotek dat pfedchozi souhlas jen v pfipadé,
jde-li o nabyti nemovité véci pro ucely spravy domu a pozemku; rozhodovani v této zalezitosti
statutarnimu organu spolecenstvi vlastniku jednotek nepfislusi.

(2)Ke sjednani uvéru a k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dot&eny
vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil, je opravnéno shromazdéni
vlastnikd jednotek dat souhlas jen pro Uéely spravy domu a pozemku, pfedev§im pro opravy, Upravy
spoleCnych ¢asti nebo zmény stavby, jejichz realizace byla schvalena usnesenim shromazdéni
vlastnikd jednotek.

Zakon €. 133/1985 Sbh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpist:

Povinnosti spolecenstvi vlastnikli z hlediska pozarni ochrany uvedené v § 5 odst. 1 zakona

133/1985 Sh., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsSich predpist

a) Obstaravat a zabezpecovat v potfrebném mnozstvi a druzich vécné prostiredky pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni a udrzovat je v provozuschopném stavu, (lze
instalovat a pouzivat pouze schvalené druhy).

Jedna se zejména o pfenosné hasici pristroje (ve strojovné vytah(, spole¢nych prostorach- napr.
susarna, komunikace u sklepnich koéjich, chodby) o rozvody pozZarni vody a vyzbroj nasténnych
hydrantd, nouzové osvétleni, evakuacni vytah a vzduchotechniku k odvétrani Gnikovych cest.

Pokud neni jinak stanoveno vyrobcem, provadi se kontroly provozuschopnosti 1x rocné opravnénou
osobou. Rozvody pozarni vody, pokud potrubi neni ,zazdéno* ve stavebni konstrukci a je volné
vedeno schodistém (a schodisté neni chranéna Gnikova cesta), musi byt provedeny (bez dalsich
povrchovych tprav) jen z nehoflavého materialu, pokud je doba od ohlaseni pozaru do prijezdu
jednotky hasict delsi, nez 15 minut, coz vSak musi byt prokazano v projektové dokumentaci.

V chranéné unikové cesté mohou byt provedeny i z hoflavych hmot, pokud jsou trvale zavodnény.

Sroubeni u jednotlivych ventilii musi byt opatfeno koncovkou, kteréd umoZriuje napojeni na
pozarni hadici pevnou ,, pulspojkou” typu D 256 mm nebo C 52 mm. Oteviraci ventily musi byt funkcni;
ventily a koncové spojky na potrubi nesmi byt demontovany. Vhnitini rozvod poZarni vody musi byt
zavodnén. Pozarni vyzbroj k hydrantu musi obsahovat hadici s proudnici, vSe opatfeno spojkami pro
napojeni na rozvod poZarni vody.



Nezavodnéné poZarni potrubi (obecné znamé pod nazvem ,suchovod®) je nezavodnéné potrubi,
slouzici pro jednotku poZarni ochrany k dodéavce vody do pfislusného podlazi nebo na stfechu
budovy. Takové potrubi musi byt ukoncené pulspojkami na obou koncich pro pfipojeni poZarni hadice
odpovidajiciho priméru (zpravidla typu B 75). Oba konce potrubi musi byt zavickované. U
»Suchovodu*® vedeného vnittkem budovy, je potrubi opatfeno téz pulspojkami, které musi byt
zavi¢kované a oviladacimi ventily, které musi byt funkéni a nesmi byt demontovany.

V nékterych pfipadech je doini vyvod uzavfen plechovymi dvifky, na kterych musi byt viditelné
oznaceni, co se pod nimi skryva. K tomuto vnéjSimu pfipojeni musi byt zabezpecen pfistup pro
techniku jednotek poZarni ochrany.

~Suchovod* je pozarné bezpecnostni zafizeni ve smyslu vyhl. 246/2001 Sb. Provozni kontroly zafizeni
pro dodavku vody k haseni se musi provadét 1 x roéné a musi je provadét opravnéné osoby,
zplisobilé v souladu s poZadavkem &l. 9.1. CSN 73 0873. O tomto musi byt vystaven pisemny zdznam
(doklad o kontrole provozuschopnosti) a pfipadné zjisténé nedostatky musi byt bezodkladné
odstranény.

Evakuacni vytah —v domé neni vZdy realizovan, zdroj el. energie ma priveden ze 2 na sobé
nezavislych zdroju.

Nouzové osvétleni - v domé neni vZdy realizovano.

Pozarni uzavér (napr. dvefe s pozarni odolnosti) jsou pozarné bezpecnostnim zarizenim ve smyslu
vyhl. 246/2001 Sb. Kontrola spociva ve zjisténi, zda nebyla provedena zaména za jiné (bez pozarni
odolnosti nebo s mensi pozarni odolnosti). Dale musi byt provedena vizualni kontrola jejich celistvosti
(mechanické neposkozeni). U ,starych” typt dveri (cca z 80-tych let 20. stol.) osoba, ktera toto
provadi, nemusi mit odbornost. V posledni dobé v3ak vyrobci (napf. fa. SAPELI, ale i dal§i) udavaji
poZadavek na odbornost osob (1j. vyrobcem proskolené osoby), které tuto ¢innost vykonavaji a déale ke
kazdému prodanému uzavéru (kazdé dvere vcetné zarubne) poskytuji i knihu kontrol. O v8ech
provoznich kontrolach musi byt vedeny zaznamy ne starsi 1 roku a musi byt dostupné pri kontrolni
¢innosti organ( statniho pozarniho dozoru nebo jinych kontrolnich organd.

Mezi ddlezité prvky pozarni bezpecnosti objektu patii pozarné bezpecénostni zarizeni, které

Vv nékterych domech muze napf. predstavovat ruéni ovladani oteviravé casti okna (svétliku apod.
zpravidla v poslednim podlazi schodistového prostoru) za tc¢elem odvétrani schodisté jako unikové
cesty v pfipadé pozaru. K ovladani mize slouzit mechanické zarizeni — tahlo, retizek — nebo i tlacitko
elektrického pohonu, je-li instalovan.

b) Vytvaret podminky pro haseni pozart a pro zachranné prace, zejména udrzovat volné
prijezdové komunikace a nastupni plochy pro pozarni techniku, tinikové cesty a volny pfistup
k nouzovym vychodiim, k rozvodnym zafizenim elektrické energii, k uzavéram vody, plynu,
topeni, k vécnym prostredkiim pozarni ochrany a k ruénimu ovladani pozarné bezpecénostnich
zarizeni.

Pristupem k vécnym prostredktm poZarni ochrany se zejména rozumi udrzovat volny prichod

k instalovanym prenosnym hasicim pfistrojim, k nasténnym pozZarnim hydrantim a uzaviracim
kohoutim pozarniho vodovodu véetné ,,suchovodu” tak, aby jejich pouziti v pripadé potreby (vznik
poZaru v byté nebo spole¢né c¢asti objektu) nebyl zdrzen odstrariovanim odloZenych predmétt,
nabytku apod. nebo dokonce Upiné znemoznén. Dilezita je dostupnost a snadné pouZziti zebfikd
k vylézacim otvorim na ploché nebo i Sikmé stfechy. Jsou instalované zpravidla na podesté
posledniho podlazi schodisté domd.



Podminky pro haseni poZart a pro zachranné prace

Vytvarenim podminek pro haseni poZari( a pro zachranné prace se rozumi souhrn
organizacnich, a popripadé i technickych opatfeni umoznujicich pfi vyuZiti existujicich
predpokladi, zejména stavebné technickych, provedeni rychlého a uc¢inného zasahu, evakuace
osob, zvirat a materialu a zachrannych praci.

K provedeni rychlého a u¢inného zdsahu zajistuji pravnické osoby, aby:

- bylo zretelné oznaceno cislo tisriového volani (ohlasovny poZart), popfipadé uvedeny dalsi
pokyny ke zplisobu ohlaseni poZaru v objektu,

- byly dodrzeny trvale volné prijezdné Sirky prijezdovych komunikaci nejméné 3 m k objektim,
k nastupnim plocham pro poZarni techniku a ke zdrojum vody uréenym k haseni poZart,

Povinnost udrzovat volné prijezdové cesty znamena pfinejmensim respektovat dopravni znaceni,
neodstavovat vozidla tam, kde je toto zakazano.

- bylo provedeno oznaceni a umoznéno pouziti nastupnich ploch pro pozarni techniku a
poZarnich vytahu (poZarni vytah slouZi pro dopravu jednotky pozZarni ochrany do vysSich podlaZi
domu; neni to pojem totozny s evakuacnim vytahem.)

Pokud se tyka nastupnich ploch, jsou zfizovany pro specifické objekty. Jedna se o domy
s vy8kou nad 27 m, tj. domy, které maji devét a vice nadzemnich podlazi. Tyto plochy jsou vymezeny
dopravnim znacenim resp. doplnénym tabulkou se slovnim vyjadienim Gcelu zrizené volné plochy;
opét upozorriujeme na nutnost plného respektovani zakazu nejen odstavovani vozidel, ale i vyuZivani
téchto ploch k jakémukoliv skladovani nebo odkladani pfedmeétd, stavebnich hmot nebo instalovani
kontejnerti na odpad a pod. a to i jen na kratkou nebo prechodnou dobu.

Zda byly nastupni plochy projektovany (a kde jsou) si ovéfte ve schvalené projektové dokumentaci
objektu.

- byla zajisténa trvala pouzZitelnost vnitfnich a vnéjSich zasahovych cest (napf. pozarni vytahy,
poZzarni Zzebriky) a trvale volny pristup k zafizeni pro zasobovani pozZarni vodou,

Jednim z ¢astych dotazli, se kterymi se verejnost obraci na organy statni spravy na useku
poZzarni ochrany, je zabezpeceni hydrantovych skfini proti kradezZim jednotlivych ¢asti poZzarné
bezpecnostniho zafizeni, umisténého uvnitf. Zdanlivé jednoduchym rfeSenim je uzamykani dveri
hydrantovych skrini a tim znepfistupnéni jejiho obsahu nepovolanym osobam. V daném pfipadé Ize
vyuzit CSN EN 671 Stabilni hasici zafizeni - Hadicové systémy, &ast 1 a 2, kde se pfipousti
uzamykéni hydrantovych skfini, ovsem za uréitych podminek. Re§enim miZe byt napr.pokud jsou tyto
skriné vybaveny zafizenim pro otevirani v pripadé nouze, pficemz zarizeni pro otevirani smi byt
chranéno pouze pruhlednym, snadno rozbitnym materialem (klicek od zamku umistény v zasklené
skfirice apod.). Tento pfistup se povazuje za vyhovujici. Citovana technicka norma podrobné uvadi
mozny zpusob zabezpeceni hydrantovych skfini, od kterého se jiz nelze vice odchylit, aniz by byla
snhizena mira bezpecnosti.

- byla oznac¢ena rozvodna zarizeni elektrické energie, hlavni vypinace elektrického proudu,
uzavéry vody, plynu, uzavéry rozvodu ustfedniho topeni.

Pristup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody, plynu, topeni atd. — z uvedeného
vyplyva, tato zafizeni musi byt volné pristupna a oznacena prislusnymi tabulkami a to pribézné, tj. i
smérové od vstupu do bytového domu. U uzavérd pro jednotlivé sekce domu dbat i na provedeni
dil¢iho znaceni, ktera vétev plynu, vody, topeni atd. se timto uzavérem uzavira. Uzavéry a vypinace



musi byt pristupné, to znamena nezastavéné riznymi pfedméty. Vodomér na privodnim potrubi
rozvodu vody musi mit stejny profil jako samotné potrubi, aby nedoslo ke snizeni pritoku vody do
potrubi pozarniho vodovodu. Obtoky vodoméru s plombovanym ventilem nejsou dovoleny.

K provedeni evakuace osob, zvifat a materialu a k provedeni zachrannych praci
zajist'uji pravnické osoby, aby:

- byly oznaéeny nouzové (tinikové) vychody, evakuaéni vytahy a sméry uniku osob ve vSech
objektech, kde se muize vyskytovat verejnost; toto oznaceni nemusi byt provedeno v objektech
s vychody do volného prostoru, které jsou zietelné viditelné a dostupné z kazdého mista,

Nouzové vychody jsou zpravidla dvefe domu at’ hlavni nebo i vedlejsi, které slouzi ke komunikacnimu
propojeni s venkovnim prostfedim nebo prichody do dalsich ¢asti domu popf. do sousedniho objektu.
Upozorriujeme na nutnost udrZovat volny pristup k témto nouzovym vychodim, zvilasté tam, kde
dispozi¢ni feSeni umoZriuje prichod do sousedniho domu (jedna se zejména o obytné domy 8 a vice
nadzemnich podlazi). Tyto prichody musi byt volné, pokud jsou uzavrieny dvefmi musi byt snadno
oteviratelné, to znamené odemcené. V pripadé uzamceni musi byt na obou stranach kli¢ béZnym
zpusobem komukoliv dosazitelny. (V pfipadé nejasnosti, zda se jedna o unikovou cestu, ovérte dle
schvalené projektové dokumentace.)

- byly trvale volné prichodné komunikaéni prostory (chodby, schodisté apod.), které jsou
soucasti unikovych cest, tak, aby nebyla omezena nebo ohrozena evakuace nebo zachranné
prace,

Unikové cesty: jsou obecné v§echny komunikace uvnitf domd, které slouzi za normalniho provozu
domu jako chodby a schodisté pro obyvatele a v dobé pozaru k rychlému a bezpecnému opusténi
domu vSemi osobami. Z tohoto duvodu je bezpodminelné nutné chodby a schodisté v domech
udrzovat trvale volné, nesmi dochazet k jejich ztzeni a tim ke ztizeni pohybu unikajicich osob a
pohybu zachranarta.

Do poveédomi uzivatel(l byt se musi dostat, Ze pfi poZaru, popfipadé jiném zasahu zachranari
nesmi pouzivat jak pro zasah, tak pro evakuaci ohroZzenych osob vytahy. Pohybuji se po schodisti ve
ztizenych podminkach (vystroj — specialni obleky, masky, dychaci pristroje, zakourené prostredi).

V této situaci skrinka, kresilko nebo i kvétina¢ na podesté komplikuje celou akci zachranard. Odvétrani
unikovych cest je zabezpeceno okny, nebo balkénovymi dvefmi na mezipodestach, tyto musi byt
oteviratelné (nesmi chybét oteviraci prvek — klicka apod.).

- chranéné unikové cesty (chodby ohrani¢ené konstrukcemi s pozarni odolnosti) a vSechny
jejich soucasti nebyly vyuzivany zplisobem zvysSujicim pozarni riziko, tj. neukladat v nich horlavé
prfedméty.

c) Dodrzovat technické podminky a navody vztahujici se k pozarni bezpecénosti vyrobk.

Zejména dodrzovat bezpecné vzdalenosti tepelnych spotrebicl ve vztahu k hoflavym predmétim
podle privodni dokumentace spotfebice (navod vyrobce pro provoz, kontroly, adrzbu, nebo obsluhu),
neni—li navod k dispozici, a to byva zpravidla u spotrebic¢u starsi vyroby, postupuje se podle
dokumentace technicky a funkéné srovnatelnych druht a typd spotrebica.

Doklady prokazujici dodrzovani technickych podminek a navodil vztahujicich se k pozarni
bezpeénosti vyrobkil nebo ¢innosti:

Zajisténi pozarni bezpecnosti pfi provozu technickych a technologickych zafizeni se prokazuje
doklady o jejich kontrolach, udrzbé a opravach provedenych podle pozadavku stanovenych pravnimi
predpisy, normativnimi poZzadavky a priivodni dokumentaci vyrobcu.



Za doklady se povazuii:

a) zprava o revizi nebo zprava o kontrole, zabezpecené ve stanoveném terminu nebo [hité osobou,
ktera je opravnéna Cinnosti provadét,

Daéle je nutno provadét pravidelné revize a kontroly rozvodu elektrické energie a plynu ve
spole¢nych prostorach, pravidelné revize hromosvodd, kontroly odvétrani tnikovych cest, nouzového
osvetleni, evakuacniho vytahu atd. ve lhitach stanovenych vyrobci nebo prislusnymi technickymi
predpisy, dale kontroly komind, pokud jsou v objektu instalovany a jsou uzivany.

Napf. vyhlédska CUBP 85/1978 o kontroléch, revizich a zkouskéach plynovych zafizeni, ve znéni
pozdéjsich predpist,- § 4; vyhlaska CUBP 20/1979 Sb., kterou se uréuji vyhrazena elektricka zafizeni
a stanovi nékteré podminky k zajisténi jejich bezpecnosti- § 4 odst. 4; vyhlaska 246/2001 Sb., o
stanoveni podminek pozarni bezpecnosti a vykonu statniho poZarniho dozoru (vyhlaska o pozérni
prevenci.), ve znéni pozdéjSich predpist, - § 7 odst. 4a § 9 odst. 2.

b) zaznamy o provedené udrzbé nebo opravach,
c) navody a technické podminky vztahujici se k pozarni bezpeénosti vyrobkd,

d) doklady prokazujici splnéni zvlastnich pozadavkl na ¢asti zafizeni nebo vybaveni objektd
(zvySenou pozarni odolnost stavebnich konstrukci, snizenou hoflavost stavebnich hmot, apod.),

Predlozeni doklad( prokazujicich dodrzovani technickych podminek a navodu (napf. zprava o revizi,
zprava o kontrole, provedena opravnénou osobou a provedené v pfedepsané lhuté, zaznam o
provedené udrzbé nebo opravé, doklad o provedené kontrole....) se povazuje za splnéni povinnosti.

d) Oznadovat mista prisluSnymi bezpeénostnimi znackami, pfikazy, zakazy a pokyny ve
vztahu k pozarni ochrané, a to véetné mist, na kterych se nachazi vécné prostredky pozarni
ochrany a pozarné bezpecnostni zafizeni.

Jde napr. o vyznaceni zakazu koureni a vstupu s otevienym ohném do strojovny vytahu, zakaz
pouzivani vytahu v pfipadé pozaru, zakaz koureni v kabiné vytahu, ve sklepnich prostorach, kde je
realné nebezpeci skladovani mnozstvi nejriznéjSich hoflavych hmot, jejich velké mnozstvi na malé
plose apod.

Zretelné a spolehlivé musi byt oznaceny hlavni vypinace elektrické energie (hlavni vypina¢ pro
cely objekt, sekci, podlazi apod.), hlavni a Gsekové uzavery plynu, vody a topeni.

Soucasné jde o zfetelné vyznaceni mist, kde jsou instalovany pfenosné hasici pfistroje, pokud
na né neni zajisténa pfima viditelnost z chodby, ze schodisté nebo z jiného komunikacniho prostoru,
uzavéry rozvodu vody pro ucely haSeni pozaru, hydrantové skiiné s hadici a proudnici, oznaceni tahel
oken pro odvétrani chodeb v pripadé zakoureni a dalSi mista se zafizenim pro pozarni bezpeénost
obyvatel.

Kontroly dodrzovani predpisti o pozarni ochrané, odstranovani zavad:

Pravidelné kontrolovat prostfednictvim odborné zplsobilé osoby nebo preventisty pozarni ochrany
dodrzovani pfedpisu o pozarni ochrané a neprodlené odstranovat zjiSténé zavady.

Lhaty a zpuisob provadéni pravidelnych kontrol dodrzovani predpist o pozarni ochrané:

Pravidelné kontroly dodrzovani predpist o pozarni ochrané se zabezpecuji formou
preventivnich pozarnich prohlidek a provéfovanim dokladd o pInéni povinnosti stanovenych predpisy
o pozarni ochrané (dale jen "preventivni pozarni prohlidky").

Pfedmétem preventivnich pozarnich prohlidek je vZzdy zjiStovani stavu zabezpec€eni pozarni
ochrany, zpusobu dodrzovani podminek pozarni bezpecnosti a provéfovani dokladl o plnéni
povinnosti stanovenych pfedpisy o pozarni ochrané.

Cilem preventivnich pozarnich prohlidek je odstranéni zjisSténych zavad a odchylek od zadouciho
stavu (dale jen "pozarni zavady"). Lhaty k odstranéni zjisténych pozarnich zavad navrhuje osoba
provadéjici preventivni pozarni prohlidku.

Provedeni preventivni poZarni prohlidky se provadi nejméné jednou za rok a doklada
zaznamem do pozarni knihy, popfipadé jinym prokazatelnym zplsobem. Zaznam o preventivni



pozarni prohlidce musi byt sepsan bezprostiedné po jejim provedeni. Zaznam o preventivni pozarni
prohlidce obsahuje zejména datum provedeni, zjisténé skute€nosti, navrZzena opatfeni, stanoveni
zplsobu a termind jejich splnéni, a zaznam o splnéni navrzenych opatfeni.

Toto ustanoveni v praxi znamena nejméné 1 x rocné provést poZarni preventivni prohlidku objektu
— spolecné prostory (schodisté, strojovna vytahu, sklepni prostory, pradelna, susarna, kocarkovna,
plda atd.). O vysledku preventivni prohlidky vyhotovit pisemny zapis s popisem zjisténych nedostatk(
a stanovit zpusob feSeni odstranéni nedostatk( a zavad a Ihity k jejich odstranéni. Zapis o vysledku
poZarni preventivni prohlidky pfedloZit k seznameni, k vyjadfeni a k podpisu statutarnimu organu
spolecenstvi. Po uplynuti termind je nutna opétovna kontrola, zda byly nedostatky a zavady radné
odstranény.

Kdo je osobou odborné zpusobilou specifikuji: § 11 odst. 1 a odst. 2 a preventisty § 11 odst.
6 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, .

f) Umoznit organu statniho pozarniho dozoru provedeni kontroly pInéni povinnosti na
useku pozarni ochrany, poskytovat mu pozadované doklady, dokumentaci a informace
vztahujici se k zabezpecéovani pozarni ochrany v souladu se zakonem o pozarni ochrané a ve
stanovenych lhatach spinit jim ulozena opatieni.

Vykon statniho pozarniho dozoru vykonava Hasi¢sky zachranny sbor kraje podle platnych pravnich
prfedpisti na tomto tseku.

g) Poskytovat bezuplatné organu statniho pozarniho dozoru vzorky nezbytné
k provedeni pozarné technické expertizy ke zjiSténi pri€iny vzniku pozaru.

V prfipadé vzniku pozaru ma pfislusnik Hasi¢ského zachranného sboru, ktery provadi
zjisStovani pficin pozard, pravo na odbér vzork( materialu, ¢asti nebo i celého zafizeni apod. za
ucelem jeho prozkoumani z hlediska mozného vzniku pozaru. O odebrani pfedmétu vyda potvrzeni.
Vlastnik nema pravo poZadovat za odebrané zarizeni Zadnou financni nahradu. Po provedené
expertize je odebrané zafizeni vraceno majitelové stavu v jakém se nachazi po expertyze, pokud
nedojde k jiné dohodé mezi nimi.

h) Bezodkladné oznamovat Hasi¢skému zachranného sboru kraje kazdy pozar vznikly
v prostorach, které vlastni nebo uzivaji.

Jde o tzv. ,ohlaSovaci povinnost®. Vznikne-li v objektu pozar, ktery byt je v zarodku uhasen
dostupnymi prostfedky (prenosnymi hasicimi pfistroji, pozarnim hydrantem, vodou z vodovodu,
piskem, udusenim vhodnou textilii apod.) nékterou z osob, ktera ho zpozorovala nebo o0 ném byla
vyrozumeéna, vznika i presto povinnost vznik pozaru ohlasit pfislusnému operacnimu stredisku
Hasi¢ského zachranného sboru.

Definice pozaru: Pozarem je kazdé nezadouci horeni, pri kterém doS$lo k usmrceni nebo zranéni osob
nebo zvifat, ke Skodam na materialnich hodnotach nebo Zivotnim prostfedi. Za pozar se povazuje i
nezadouci hofeni, pfi kterém byly osoby, zvirata, materialni hodnoty nebo Zivotni prostredi
bezprostiedné ohroZeny.

Na zakladé § 5 odst. 2 zakona 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist, se
nesmi vypalovat prostory. Pfi spalovani hoflavych latek na volném prostranstvi je nutno
stanovit opatreni proti vzniku a Sifeni pozaru. Spalovani horlavych latek na volném
prostranstvi jsou pravnické osoby povinny predem oznamit véetné navrhovanych opatieni HZS
kraje, ktery mlize stanovit dal$i podminky pro tuto ¢innost, popfipadé muaze takovou ¢innost
zakazat.

Plosné vypalovani suchych travnich nebo jinych porostu je zakazano. Starou travu popr. jiné
suché rostlinné zbytky je z hlediska poZarni ochrany mozZné spalovat jen na hromadach a to
v bezpecné vzdalenosti od budov, hoflavych staveb, jinych hoflavych materialt apod. Provadi-li
spalovani sam vlastnik (sdruzeni) nebo je spalovani provadéno z jeho rozhodnuti, je nutné tuto
¢innost predem oznamit HZS. Pri tom je nutné mit pfedem pfipravena opatreni k zamezeni pfenosu



ohné (dodrzeni bezpecné vzdalenosti, zajisténi hasebnich prostfedkt pro uhaseni pfenesenych
ohnisek hofeni, odpovidajici mnoZstvi osob k zajisténi poZzarniho dohledu apod.) HZS ma pravo
v oddvodnénych pripadech tuto ¢innost zakazat.

Timto ustanovenim nejsou dotéeny pravni predpisy na useku hygieny, ochrany ovzdusi,
Zivotniho prostredi apod.

Stavbu lze uzivat jen k uéelu, ke kterému byla zkolaudovana. Vlastnik stavby je
v souladu s dokumentaci ovéfenou stavebnim ufadem a s rozhodnutim stavebniho ufadu
(stavebni povoleni, kolaudaéni rozhodnuti) povinen udrzovat stavbu v dobrém stavebnim
stavu, aby nevznikalo nebezpec€i pozarnich a hygienickym zavad.... .

To znamena uZivat byty k bydleni, sklepy k ukladani béznych pfedmét(i souvisejicich s provozem
domacnosti, pradelnu jako pradelnu, kocarkovnu pro ukladani kocarkd, kol atd. Pokud by mély

byt vyuzivany jingym zplsobem nez byly zkolaudovany (napf. jako drobné provozovny, sklady, dilny,
lékarské ordinace atd.), je nutno provést zménu uZivani dotcenych prostort v souladu se stavebnim
zakonem, kdy na zavér celého rizeni je vydano nové kolaudacni rozhodnuti k pfislusnému ucelu
uZivani prostor.

Horlavé kapaliny nelze ukladat ve spolecnych prostorach a ve sklepech bytovych domu s vyjimkou
horlavych kapalin potfebnych k vytapéni téchto objekti. Rovnéz neni dovoleno ukladat nadoby

s propan butanem ve sklepech, chodbach, schodistich, na podestach (a to ani v soukromych
pfisténcich na nich) , na padach a v ostatnich prostorach, které slouzi spole¢né vsem uzivatelim
domd.

Kominy a kourovody je nutné udrZovat v takovém stavebné technickém stavu, aby byla zajisténa
pozarni bezpecnost pfi provozu pripojenych tepelnych spotrebica.

Lhaty pro ¢isténi a kontrolu komina (NV €. 91/2010 Sh., podminky pozarni bezpecénosti pri provozu
komind, koufovodu a spotrebicu paliv)

Pravnické osoby zabezpecuji plnéni povinnosti vyplyvajici pro né ze zakona o pozarni ochrané,
predpist vydanych na jeho zakladé, nebo z jinych predpisil upravujicich povinnosti na tiseku
pozarni ochrany jako nedilnou soucast své ridici hospodairské nebo jiné zakladni ¢innosti a
neodkladné odstranuji zjiSténé nedostatky. Za pInéni povinnosti odpovida statutarni organ ve

smyslu § 2 odst. 2 zdkona 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Sprava domu.

Spravu domu je mozné svéfit jinému subjektu. Ten na zakladé uzaviené smlouvy bude plnit
povinnosti za spole€enstvi v takovém rozsahu, ktery byl smluvné sjednan. Je tedy tfeba, aby ve
smlouvé o vykonu spravy a udrzbé bylo jednoznacné specifikovano, co vSechno je (popf. co jiz neni)
predmétem dodavky. Zda je obsah smlouvy skute¢né pInén je véci smluvnich stran a je bezpfedmétné
si stézovat na neplnéni povinnosti vyplyvajicich ze smluvnich vztah( k organu statni spravy. Smlouva
je soukromym aktem mezi dvéma subjekty a je pouze véci téchto subjektl co si slibi a udélaji. To je
ddvod, pro¢ do téchto vztahl organ statni spravy nevstupuje.

Vyhlaska €. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb:

§ 30

Uzivani stavby

(1)PFi uzivani stavby musi byt zachovana uroven pozarni ochrany vyplyvajici z technickych podminek
pozarni ochrany staveb, podle kterych byla stavba navrzena, provedena a bylo zahgjeno jeji uZivani.

(2)P¥i upravé interiéru stavby nepodléhajici Fizeni podle zvlastniho pravniho predpisus)musi byt
postupovano v souladu s podminkami uvedenymi v pfiloze €. 6 a v eskych technickych normach
uvedenych v pfiloze &. 1 ¢asti 1 bodech 1, 2 a 5.
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(3)V prostoru chranéné unikové cesty nesmi mnozstvi hoflavych latek prekroc€it rozsah uvedeny v
pfiloze €. 6. Pfi umisténi materialu nebo zafizovaciho pfedmétu v nechranéné nebo ¢astecné
chranéné unikové cesté musi byt zajisSténa moznost Uplného otevieni kfidel dvefi. Souc¢asné nesmi
byt ohroZena volna priichodnost Unikovych cest. V podrobnostech se pouzije pfiloha €. 6 ¢ast A.

(4)Pfi uzivani prostoru s vyskytem hoflavé kapaliny se postupuje podle podminek uvedenych v pfiloze
€. 7 a podle podminek stanovenych v Ceské technické normé uvedené v pfiloze &. 1 €asti 1 bodu 10.

(5)V ubytovaci ¢asti stavby zafizeni stavenisté nesmi byt umisténo tepelné zafizeni a tepelna
soustava se zkapalnénymi uhlovodikovymi plyny v€etné zasobnich nadob.

(6)Technické zafizeni ve stavbé, jehoz nahlé odstaveni nebo vypnuti by vyvolalo havarii, musi byt
zfetelné oznaceno Stitkem obsahujicim informaci o uréeni zafizeni a charakteristice nebezpedi.

(7)V fadové, hromadné nebo vicepodlazni jednotlivé volné stojici a nebo pfistavéné garazi nesmi byt
umisténo motorové vozidlo pro pfepravu hoflavych kapalin a hoflavych plynd.

(8)V garazi nesmi byt ukladany tlakové nadoby s hoflavymi a hofeni podporujicimi plyny. V podzemni
hromadné garazi, ktera neni uréena k parkovani vozidel s pohonem na plynné paliva, se nesmi
pouzivat manipulacni vozik s pohonem na plynné palivo, ktery nema nadrz na toto palivo pevné
zabudovanou.

(9)Neni-li bezpecna vzdalenost tepelného zafizeni vyrobeného pred ucinnosti této vyhlasky stanovena
navodem vyrobce, stanovi se tato vzdalenost podle pfilohy &. 8.

Pro spravnou aplikaci ustanoveni vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany
staveb, ve znéni pozdéjsich pfedpist, se doporuéuje tuto vyhlasku prostudovat. Ustanoveni vyhlasky,
kromé vybranych ustanoveni, se vztahuji na stavby, k nimz bylo vydano pravomocné tzemni
rozhodnuti po dni nabyti ucinnosti vyhlasky, tj. po 1.7.2008.

Doporucuje se, aby pravidla pozarni ochrany v bytovych domech byla upravena viastnim
pisemnym dokumentem, se kterym budou jednotlivi viastnici (uzivatelé) seznameni a bude trvale
vSem pristupny.

Tato metodicka pomticka je zpracovana podle pravnich a technickych predpist platnych v dobé
Jejihozpracovani. Pomicku je mozZné aplikovat ve vétsiné bytovych domu; pokud jde o objekty a
prostory kolaudované k jinym ucelim, Ize ji vyuZit jen omezené s prihlédnutim k ostatnim
povinnostem, které vyplyvaji ze zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpist



